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resulten competentes; a la Secretaria General, su publicacion
en el diario oficial “El Peruano” y a la Subgerencia de
Tecnologia de la Informacién y Comunicacién, su publicacion
en el portal Institucional de la Municipalidad Distrital de Jesus
Maria: www.munijesusmaria.gob.pe y en el portal de Servicios
al Ciudadanoy Empresas —PSCE: www.serviciosalciudadano.
gob.pe, de conformidad con lo establecido en el articulo 4° del
Decreto Supremo N° 004-2008-PCM.

Cuarta.- Suspéndase las normas municipales que se
opongan a la presente ordenanza.

Quinta.-Facultaral Alcalde para que, mediante Decreto
de Alcaldia, dicte las disposiciones complementarias
para la adecuacion y mejor aplicacion de la presente
Ordenanza, asi como para establecer prérrogas en la
vigencia de la misma.

Registrese, comuniquese, publiquese y cumplase.

JORGE LUIS QUINTANA GARCIA GODOS
Alcalde

20898331

Aprueban modificacion del Reglamento
de Organizacion y Funciones (ROF) de la
Municipalidad Distrital de Lince

ORDENANZA N° 471-2022-MDL
Lince, 07 de julio de 2022

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
LINCE;

POR CUANTO: En Sesién Ordinaria de la fecha, y;

VISTO: El Informe N° 068-2022-MDL/GPP/SPIM,
de fecha 16 de mayo de 2022, de la Subgerencia de
Planeamiento, Inversiones y Modernizacién; el Memorando
N° 00759-2022-MDL/GPP, de fecha 17 de mayo de 2022, de
la Gerencia de Planeamiento y Presupuesto; el Informe N°
181-2022-MDL-GAJ, de fecha 19 de mayo de 2022, de la
Gerencia de Asesoria Juridica, y;

CONSIDERANDO:

Que, conforme a lo establecido en el articulo 194° de la
Constitucion Politica del Peru, y el articulo Il del Titulo Preliminar
de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, las
municipalidades gozan de autonomia politica, econémica y
administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, el Reglamento de Organizaciéon y Funciones
(ROF) de la Municipalidad Distrital de Lince, es el
documento técnico normativo de gestion institucional
que formaliza la estructura organica de la Entidad
orientada al esfuerzo institucional y al logro de su vision y
objetivos institucionales, asimismo, contiene las funciones
generales de la entidad y las funciones especificas;

Que, mediante Ley N° 31433 se modifica la Ley N°
27972, Ley Orgénica de Municipalidades y laLey N° 27867,
Ley Organica de Gobiernos Regionales, incorporandose
las funciones de fiscalizacion a los Concejos Municipales
y Consejos Regionales; asi también, se incorporan
funciones en la Alcaldia, la Gerencia Municipal vy
Procuraduria Publica Municipal;

Que, mediante Decreto Supremo N° 064-2021-PCM
se modifico los Lineamientos de Organizacion del Estado,
aprobados mediante el Decreto Supremo N° 054-2018-
PCM, el cual establece que los érganos de administracion
interna en los gobiernos locales, se denominan Oficinas,
de conformidad con la Ley Orgénica de Municipalidades;

Que, mediante Ordenanza N° 067-MDL, se crea el
Comité Municipal por los Derechos del Nifio y Adolescente
(COMUDENA) de Lince como 6rgano consultivo;

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 429-2019-
MDL de fecha 03 de octubre de 2019, se aprueba el
Reglamento de Organizacién y Funciones (ROF) de la
Municipalidad Distrital de Lince;

Que, la propuesta estd orientada a modificar el
Reglamento de Organizacion y Funciones — ROF por la
incorporacion de funciones, de acuerdo con lo establecido
en la Ley N° 31433, la modificacion de la denominacién de
los 6rganos de administracion interna y la incorporacion
de un érgano consultivo;

Que, mediante el Memorando N° 00759-2022-MDL/
GPP, de fecha 17 de mayo de 2022, la Gerencia de
Planeamiento y Presupuesto, que adjunta el informe
técnico sustentatorio elaborado por la Subgerencia de
Planeamiento, Inversiones y Modernizacion a través
del Informe N° 068-2022-MDL/GPP/SPIM, remite
a la Gerencia de Asesoria Juridica la Propuesta de
Reglamento de Organizacién y Funciones — ROF;

Que, mediante Informe N° 181-2022-MDL/GAJ, de
fecha 19 de mayo de 2022, la Gerencia de Asesoria
Juridica, en uso de sus facultades considera que se
encuentra dentro del Marco Legal Vigente, emitiendo
opinion favorable y declara procedente a la propuesta
de modificacion del Reglamento de Organizacion y
Funciones (ROF) de la Municipalidad Distrital de Lince;

De conformidad con lo establecido en el articulo
9°, inciso 8), articulo 39° y 40° de la Ley Organica de
Municipalidades, Ley N° 27972, el Concejo Municipal, con
el VOTO UNANIME, aprob¢ la siguiente:

ORDENANZA QUE APRUEBA LA MODIFICACION DEL
REGLAMENTO DE ORGANIZACION Y FUNCIONES
(ROF) DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LINCE

Articulo 1.-APROBAR la modificacion del Reglamento
de Organizacion y Funciones (ROF) de la Municipalidad
Distrital de Lince, aprobado con Ordenanza N° 429-2019-
MDL, conforme se detalla en el anexo que forma parte
integrante de la presente Ordenanza.

Articulo 2.- DEROGAR toda norma o disposicién que
se oponga a la presente Ordenanza.

Articulo 3.- ENCARGAR a la Secretaria General la
publicacion de la presente Ordenanza en el Diario Oficial
“El Peruano” y a la Subgerencia de Tecnologias de la
Informacién el mencionado dispositivo y el Reglamento
de Organizacion y Funciones en el Portal del Estado
Peruano (www.peru.gob.pe) y en el portal institucional
(www.munilince.gob.pe), conforme prescribe.

Articulo 4.- ENCARGAR a la Gerencia de
Administracion y Finanzas, a través de la Subgerencia
de Recursos Humanos, la adecuacion del Clasificador de
Cargos, Cuadro de Asignacion de Personal Provisional
(CAP-P) y el Presupuesto Analitico de Personal (PAP), en
el término de 90 dias calendario, a partir de la presente
Ordenanza.

Registrese, comuniquese, cimplase y publiquese.

VICENTE AMABLE ESCALANTE
Alcalde

2089836-1

Ordenanza de régimen especial de
regularizacion de licencia de edificacion y
declaratoria de fabrica en el distrito de Los
Olivos

ORDENANZA N° 551-2022/CDLO
Los Olivos, 15 de julio de 2022
EL CONCEJO DISTRITAL DE LOS OLIVOS

VISTO: EIl Informe N° 298-2021/SGOPCPU/GGDU/
MDLO de la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro
y Planeamiento Urbano, Informe N° 313-2021/MDLO/
GGDU de la Gerencia de Gestion del Desarrollo Urbano,
Carta N2 013-2022-MDLO/SR-CPDUVSCyTIyC, Informe
N° 152-2022-MDLO-SG de la Secretaria General, Informe




o
P24 El Peruano / Mi¢rcoles 27 de julio de 2022
e

NORMAS LEGALES 95

N° 075-2022/MDLO/GGDU de la Gerencia de Gestion del
Desarrollo Urbano, Informe N° 0273-2021/MDLO/GAJ
e Informe N° 0127-2022/MDLO/GAJ de la Gerencia de
Asesoria Juridica, Proveido N° 1281-2022 de la Gerencia
Municipal, y;

CONSIDERANDO:

Que, acorde a lo dispuesto en el Articulo 194° de
la Constitucion Politica del Peru, las Municipalidades
son organos de gobierno local con autonomia politica,
econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia;

Que, mediante Ordenanza N° 532-2020/CDLO
publicada el 12 de noviembre del 2020 en el diario Oficial
El Peruano se aprobd la Ordenanza — N° 532- CDLO que
aprueba la Ordenanza de Facilitacion para el Saneamiento
de Edificaciones;

Que, con Informe N° 298-2021/SGOPCPU/
GGDU/MDLO la Subgerencia de Obras Privadas
la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro y
Planeamiento Urbano propone la ampliacion de la
vigencia de la Ordenanza N° 532-CDLO, Ordenanza
de Facilitaciéon para el Saneamiento de Edificaciones.
Al respecto con Informe N° 313-2021/MDLO/GGDU la
Gerencia de Gestion del Desarrollo Urbano eleva la
propuesta de ampliacion expresando su conformidad y
con Informe N° 075-2022/MDLO/GGDU la Gerencia de
Gestion del Desarrollo Urbano remite las correcciones
correspondientes en atencion a las consideraciones
del informe de juridico;

Que, con Informe N° 0273-2021/MDLO/GAJ, ratificado
con Informe N° 0127-2022/MDLO/GAJ la Gerencia de
Asesoria Juridica sefiala que corresponde encausar
el presente tramite a efectos de que sea a través de
ordenanza municipal que se apruebe un régimen bajo
mismos términos que el aprobado con la Ordenanza N°
532-2020/CDLO siendo por ello pertinente traer a colacién
los fundamentos expresados por este despacho para la
generacion del mismo dispositivo a través del Informe N°
196-2020/MDLO/GAJ;

Que, del pronunciamiento juridico fluye que si bien
la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones establece un régimen
temporal de “regularizacion de edificaciones”, no
contempla el saneamiento legal de construcciones que
contraviniesen las normas urbanisticas o de proteccion
del patrimonio histérico. Po otro lado el articulo 30°
en su version actual (incorporada a través del Decreto
Legislativo N° 1426) precisa, entre otros, que las
edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de 2017
hasta el 17 de septiembre de 2018, son regularizadas
de forma individual por las municipalidades. Los
procedimientos y requisitos son establecidos en el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacion y pueden ser desarrollados
siempre que cumplan con la normatividad vigente a
la fecha de su construccion o, en caso que sea mas
favorable, con la normativa vigente. Asi también
las edificaciones ejecutadas sin licencia hasta el
17 de septiembre de 2018, también pueden ser
regularizadas por las municipalidades. La resolucion
de regularizacién que expida la municipalidad debe
aprobar la habilitacién urbana y la recepcién de obras,
asi como la edificacion y la conformidad de obra y
declaratoria de edificacion, respectivamente, o en
conjunto, segun corresponda;

Que, la Gerencia de Asesoria Juridica, acorde
a los fundamentos de hecho y derecho que expone
considera procedente aprobar la ordenanza de
facilitacion para el saneamiento de edificaciones
propuesta por la Subgerencia de Obras Privadas,
Catastro y Planeamiento Urbano y avalada por la
Gerencia de Gestiéon del Desarrollo Urbano en los
términos establecidos en la Ordenanza N° 532-2020/
CDLO, acorde al pronunciamiento juridico;

Estando a lo expuesto y en cumplimiento de lo
dispuesto en el Articulo 9° y el Articulo 40° de la Ley N°
27972 - Ley Organica de Municipalidades, el pleno del
Concejo Municipal, con dispensa de lectura y aprobacién
de Acta, aprobo por mayoria la siguiente:

ORDENANZA N° 551-2022/CDLO

ORDENANZA DE REGIMEN ESPECIAL DE |
REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACION
Y DECLARATORIA DE FABRICA EN EL DISTRITO DE
LOS OLIVOS

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- OBJETIVO Y FINALIDAD:

Tiene como objetivo establecer disposiciones
especificas segun areas de tratamiento normativo del
distrito, para a través de un solo procedimiento obtener
licencia de edificacion via regularizacién de obras que han
sido ejecutadas sin autorizacion, asi como la respectiva
Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion
sin variaciones, cuya finalidad es permitir a los vecinos
del distrito el saneamiento fisico, técnico y legal de la
edificacion, la revalorizacion de los predios asi como el
ordenamiento territorial y desarrollo urbano del distrito.

Articulo 2.- AMBITO

Las disposiciones de la presente Ordenanza seran
de aplicacion para edificaciones ejecutadas antes de
la entrada en vigencia de la presente ordenanza y que
el presente régimen se establece por Unica vez y con
caracter excepcional no pudiendo ampliarse, extenderse
o actualizarse el periodo para acogerse a la presente
ordenanza.

Articulo 3.- ALCANCES

Se podran acoger a los beneficios que se establecen
en la presente Ordenanza, las personas naturales o
juridicas que tengan la condicion de propietario del predio.
En el caso que el administrado no sea el propietario del
predio, la documentacion que acredite que cuenta con
derecho a edificar.

Articulo 4.- CONDICIONES PARA ACOGERSE A LA
PRESENTE ORDENANZA

Para acogerse a las disposiciones de la presente
Ordenanza se debe contar con Habilitacion Urbana
y Recepcién de Obras de Habilitacion Urbana. Sera
materia de regularizacion para la obtenciéon de Licencia
de Edificacion y Conformidad de Obra los predios que se
encuentren en condicion de habitable con las siguientes
caracteristicas:

a) Contar con muros revocados, falsos pisos y/o
contra pisos terminados, con cocina y un bafio terminado
con aparatos sanitarios operativos; puertas y ventanas
exteriores con vidrios o cristales colocados fachada
exterior terminada.

b) En Régimen de Propiedad Exclusiva y Propiedad
Comun: En los bienes y servicios comunes deben contar
con estructuras, obras exteriores, fachadas exteriores e
interiores, paramentos laterales, muros, pisos, escaleras
y techos concluidos; instalaciones sanitarias, eléctricas y
de ser el caso instalaciones de gas, sistema de bombeo
de agua contra incendio y agua potable, sistema de
bombeo de desaglie y ascensores u otras instalaciones
en funcionamiento. Los pasadizos y escaleras comunes
no deben presentar impedimentos de circulacion.

Articulo 5. UNIDADES ORGANICAS
COMPETENTES

La Gerencia de Gestion del Desarrollo Urbano y la
Subgerencia de Obras Privadas Catastro y Planeamiento
Urbano, son los 6rganos competentes para el cumplimiento
de la presente Ordenanza, la Subgerencia de Obras
Privadas Catastro y Planeamiento Urbano resolvera en
primera instancia y la Gerencia de Gestion del Desarrollo
Urbano emitira pronunciamiento en segunda instancia
agotando la via administrativa.

TITULO Il
DISPOSICIONES NORMATIVAS

Articulo 6.- REQUISITOS
Para solicitar Regularizacion de Licencia de Edificacion
y la respectiva Conformidad de Obra y Declaratoria de
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Edificacion sin variaciéon al amparo de esta Ordenanza se
debe presentar los siguientes documentos:

a) Formulario Unico de Edificacion (FUE) por triplicado
debidamente suscrito por el administrado y por el
profesional responsable.

b) Seccion Formulario Unico de Edificacién (FUE) -
Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificaciéon por
triplicado debidamente suscrito por el administrado y el
profesional responsable.

c) En caso que el administrado no sea el propietario
de predio debe presentar la documentacion que acredite
el derecho a edificar.

d) En caso sea una persona juridica, declaracion
jurada del representante legal sefialando que cuenta
con representacién vigente, consignando datos de la
Partida Registral y el asiento en que conste inscrita
la misma.

e) Documento en que el profesional responsable
declare que la obra se ha ejecutado bajo los alcances de
la presente Ordenanza.

f) Carta de seguridad de obra firmada por Ingeniero
Civil colegiado habilitado, que comprenda toda la
edificacion a regularizar. g) Declaracion jurada del
profesional constatador Arquitecto o Ingeniero Civil
sefialando estar habil para el ejercicio de la profesion.

h) Documentacion técnica firmada por el profesional
constatador:

1. Plano de Ubicacion y Localizacion segun formato
aprobado por el Ministerio de Vivienda Construccion vy
saneamiento - MVSC que obra en el Portal Institucional.

2. Planos de Arquitectura (plantas totalmente
amobladas), plano de techo, cortes y elevaciones a nivel
de proyecto suscrito por el administrado y con firmay sello
del profesional constatador a escala 1/75 minimo. En el
caso de ampliacion, remodelacion se presentara planos
de intervencion y resultantes.

3. Memoria descriptiva: ubicacién, area, medidas, uso
y estado de terminacién y conservacion del predio firmado
por el profesional constatador.

4. Informe Técnico del Profesional, Ingeniero o
Arquitecto Colegiado y Habilitado para ejercer la profesion.

i) En caso de Regularizacion de Licencia de
Edificacion de una Ampliacién, Remodelacion y/o
Demolicion se debe adjuntar copia del documento que
acredite la declaratoria de fabrica o edificacion con sus
respectivos planos, en caso no haya sido expedido por
la Municipalidad. De no existir planos de declaratoria
de fabrica debe adjuntar esquela de observaciones de
SUNARP que indique la no existencia de planos, ante
lo cual debe adjuntar asimismo un levantamiento fisico
de la edificacion o en su defecto copia del Certificado
de Conformidad o Finalizacién de Obra, o la Licencia de
Obra o de Edificaciéon de la construccién existente que
no es materia de regularizacion.

j) Si el predio se encuentra dentro del Régimen de
Propiedad Exclusiva y Comun debe adjuntar Autorizacién
de la Junta de Propietario segun Reglamento Interno. De
no contar con Reglamento Interno presentar Declaracién
Jurada de los propietarios de las unidades de vivienda que
conforman la edificacion y que constituyan mayoria simple
en el que conste de modo expreso su conformidad por las
obras de edificacion ejecutada materia de regularizacion.

k) En caso de demoliciones totales o parciales de
edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en el
Registro de Predios se acredita que sobre el bien no
recaigan cargas y/o gravamenes; en su defecto presentar
la autorizacioén del titular de la carga o gravamen.

I) Para predios que tengan zonificacién y/o uso
comercial se debe adjuntar licencia de funcionamiento
con el uso consignado en la solicitud de Regularizacion
de Licencia de Edificacién, caso contrario se evaluara si
es conforme con la zonificacion vigente.

m) Los predios con zonificaciéon conforme que
requieran la autorizacién sectorial correspondiente se
debe adjuntar la documentacion respectiva segun el caso.

n) Presentar Declaracion Jurada debidamente firmada
segun el anexo 1 de la presente ordenanza.

0) Pago por costos administrativos.

Articulo 7.- PROCEDIMIENTO

La solicitud de Regularizacion de Licencia de
Edificacion bajo las disposiciones de la presente
Ordenanza se resolvera en el plazo de treinta (30) dias
habiles, y seguira el siguiente procedimiento:

a) El Formulario Unico de Edificacion (FUE) y la
Seccion del FUE- Conformidad de Obra y Declaratoria
de Edificacion - sin variaciones (de corresponder este
ultimo) por triplicado se presenta en la plataforma de
atencion al publico de la SGOPCPU donde se verificara el
cumplimiento de requisitos para proceder a la recepcion.

b) Con la recepcion del expediente, el administrado
debe indicar por escrito la fecha de inspeccién ocular
que debe ser dentro del término maximo de cinco (05)
dias habiles para la constatacién de la edificaciéon donde
se verificara segun planos presentados cumpla con
parametros urbanisticos y edificatorios normados en la
presente Ordenanza, pudiéndose aplicar las normativas
vigentes mas favorables a la edificacion a regularizar. En
el escrito dejara constancia que brindara las facilidades y
condiciones para que en el dia sefialado se practique la
verificacion total de las obras ejecutadas ya que no habra
una segunda inspeccion.

c) Se solicitara a la Subgerencia de Fiscalizacién
Administrativa y Control Urbano, informe en el término
de cinco (05) dias habiles sobre la existencia de quejas
por dafos materiales que hubieran sido causadas
por la obra ejecutada a predios colindantes, asi como
también de reclamos por afectacién del registro visual,
los mismos que de existir y de no ser solucionados en el
tramite del procedimiento conllevara a la declaracion de
improcedencia.

d) Efectuada la inspecciéon ocular, se emite el
informe técnico correspondiente sobre la edificacion
materia de regularizaciéon, el mismo que ya debera
incluir la respuesta de la Subgerencia de Fiscalizacién
Administrativa y Control Urbano; de existir observaciones
se notificara al administrado para la subsanacion en el
plazo de quince (15) dias habiles, pudiendo solicitar un
plazo adicional antes del vencimiento hasta por quince
(15) dias adicionales, prorroga que se considerara viable
automaticamente con la presentacion de la solicitud
y se adicionara automaticamente al plazo otorgado
inicialmente. Durante este periodo se suspende el
cémputo del plazo del procedimiento.

e) De no subsanar las observaciones dentro del plazo
otorgado o de verificarse la trasgresién urbanistica y
edificatoria o que no se cumpla con los requisitos minimos
de la presente normativa, se emitira la resolucion de
Improcedencia.

f) Si la verificacion es Conforme, se comunicara al
administrado de dicha conformidad y que se procedera
a verificar la informaciéon que obra en la Subgerencia de
Recaudacién o de que ha cumplido con la declaracién de
las areas existentes y las areas a regularizar, asi como de
la no existencia de adeudos. Luego de dicha verificacion,
se procedera a expedir la Resolucién de Regularizacion
de Licencia de Edificacion, sellar y firmar los planos
presentados, el Formulario Unico de Edificaciones (FUE)
- Licencia.

g) Con la resolucion de Regularizacion de Licencia de
Edificacion, de contar el predio con la recepcion de obras
de habilitacién urbana e inscripcion individualizada del
predio urbano se procedera con el tramite de verificacion
de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion
sin variaciones para lo cual el administrado debe adjuntar
como anexo al expediente de regularizacion dos (02)
juegos de copias de los planos aprobados en la etapa
de la licencia de edificacion obtenida via regularizacion.
De ser conforme la verificacion se expedira la resolucién
respectiva y de existir observaciones se comunicara al
administrado para la subsanacion respectiva en el plazo
maximo de cinco (05) dias habiles y de no subsanar se
declara su improcedencia.

8. PARAMETROS URBANISTICOS Y
EDIFICATORIOS

Las obras a regularizar deben cumplir con los
parametros urbanisticos y edificatorios normados en la
presente Ordenanza, pudiéndose también aplicar otras
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normativas que le resulten mas favorables a la edificacién
a regularizar.

De sustentar la altura por consolidacion urbana debera
adjuntar memoria fotografica de la cuadra donde se
encuentra ubicado el predio. El sustento sera técnicamente
procedente siempre que exista consolidacion del 50% +
1 en la cuadra donde se ubica el predio. Si el predio se
encuentra con frente a calle, jirén o pasaje, se considerara
para la evaluacién de la consolidacion ambos frentes de la
cuadra, y en el caso de los predios con frente a avenida,
se considerara solo el frente de la cuadra donde se ubique
el predio.

8.1. RETIRO:

Los inmuebles que se encuentren en zonas
consolidadas cuyos retiros sean menores al normativo
y ademas cuenten con la presencia de volados sobre la
via publica, seran técnicamente procedentes siempre
que exista consolidacion de alineamiento frontal con
el 50% + 1 en la cuadra donde se ubica el predio, lo
que debe ser representado en grafico con la respectiva
memoria sustentatoria que incluya fotografias, lo que
sera corroborado mediante informe e inspeccién ocular.
Los volados que excedan los 0.50m sobre la via publica,
asi como aquellas edificaciones que no guarden la
distancia reglamentaria respecto a los postes de
alumbrado publico seran considerados como CARGA
en la Resolucion de Licencia de Edificacion, en la
Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion sin
variaciones, y en el plano de ubicacién el incumplimiento
de este parametro.

8.2 AREA LIBRE:

En los pozos de Luz se aplicara una tolerancia del
30% a las medidas establecidas en el articulo 19° de
la Norma A.010 del RNE. En caso no se cumpla con la
tolerancia indicada debera presentar el sustento técnico
correspondiente del profesional, siempre que no se
afecte y se resuelva adecuadamente la iluminacion y
ventilacion.

8.3 ALTURA:

Se podra regularizar las edificaciones hasta
un maximo de dos (02) pisos adicionales, sobre la
altura maxima permitida y/o aprobada. (2) Quedando
establecido la altura maxima permitida de acuerdo al
siguiente cuadro:

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO |

ALTURADE | i
LOTE |EDIFICACION i
ZONA USOS | yinmo | oRD MAXIMA
PERMITIDOS m2 1015-M.ML PERMITIDA POR
(m2) : REGULARIZACION
(pisos) .
(pisos/m)
Unifamiliar 90 3 5
Multifamiliar 120 3 5
Residencial 4(1) 6
de Densidad |\ytifamiliar | 150 4 6
Media - RDM 5(1) 7
Conjunto 800 6 8
Residencial
Vivienda Unifamiliar y 180 3 5
Taller - VT Multifamiliar
Residencial |Multifamiliar 200 7 9
de Densidad | Conjunto 1600 8 10
Alta-RDA  |Residencial

(1) Frente a parques y avenidas con un ancho igual o
mayor a 20mts

(2) Para todos los casos se respetara la altura establecida
en el presente cuadro o su equivalente en metros lineales,
considerando como altura minima 3mts.
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ALTURA DE ALTURA DE
Usos LOTE |EDIFICACION| EDIFICACION
ZONA | PERMITIDOS | MINIMO | ORD. 1015- | ADICIONAL POR
(m2) | MML (pisos) |REGULARIZACION
(pisos/m)
Comercio RDA Segun 1.5(atr) 1.5(atr)
Metropolitano proyecto o
CM existente
Comercio  |RDA Segun 7(1) 9
Zonal-CZ |RDM proyecto o 5 7
existente
Comercio RDM Segun 5 7
Vecinal - CV proyecto o
existente

(1) Frente a parques y avenidas con un ancho igual o
mayor a 20mts.

(2) Para todos los casos se respetara la altura establecida
en el presente cuadro o su equivalente en metros lineales,
considerando como altura minima 3mts.

AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO II

ALTURA DE ALTURA DE
LOTE |EDIFICACION| EDIFICACION
ZONA Usos MINIMO ORD. PERMITIDA POR
PERMITIDOS| (m2) 1015-MML | REGULARIZACION
(pisos) (pisos/m)
Residencial ~ |Unifamiliar 200 3 5
de Densidad 4 6
Baja- RDB  |Multifamiliar 200 5(1) 7
Unifamiliar 120 3 5
Multifamiliar 120 3 5
Residencial P
de Densidad Multifamiliar 150 5;11 : ?
Media - RDA
Multifamiliar 200 5 7
6(1) 8
Multifamiliar 300 6 8
7(1) 9
Conjunto 1600 8 10
Residencial
Vivienda Unifamiliar y 180 3(3) 5
Taller VT Multifamiliar
Residencial  [Multifamiliar 300 8 10
de Densidad |Multifamiliar 450 1.5 (a+r) 1.5 (a+r)
Alta RDA Conjunto 2500 1.5 (a+r) 1.5 (a+r)
Residencial

(1) Frente a parques y avenidas con un ancho igual o
mayor a 20mts

(2) Para todos los casos se respetara la altura establecida
en el presente cuadro o su equivalente en metros lineales,
considerando como altura minima 3mts.

(3) Si se destina el lote a uso vivienda exclusivamente,
se podra construir hasta la altura sefalada para el uso
Residencial de Densidad Media en el presente cuadro,
segun tamano del lote y ubicacion

ALTURA DE ALTURA DE
usos LOTE |EDIFICACION| EDIFICACION
ZONA  [PERMITIDOS| MINIMO ORD. ADICIONAL POR
(m2) 1015-MML | REGULARIZACION
(pisos) (pisos/m)

Comercio  |RDA Segun 1.5(atr) 1.5(a+r)
Metropolitano proyecto o
CM existente
Comercio  |RDA Segun 1.5(atr) 1.5(atr)
Zonal-CZ |RDM proyecto o

existente
Comercio  |RDM Segun 5(1) 79
Vecinal - CV proyecto o

existente

(1) Hasta 7 pisos para los lotes mayores de 200m2
ubicados frente a avenidas con ancho mayor a 25m, si se
combina con el uso residencial
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(2) Para todos los casos se respetara la altura establecida
en el presente cuadro o su equivalente en metros lineales,
considerando como altura minima 3mts.

8.4 ESTACIONAMIENTOS
Comercio)

(Para vivienda vy

a) Cuando la edificacion a regularizar no cumple con
el nimero de estacionamientos requeridos y de no ser
posible su incremento dentro del predio, este déficit se
podra resolver mediante estas dos posibilidades:

a.1) Adquisicion de estacionamiento(s) vehicular
mediante escritura publica, lo que no debe afectar al
numero requerido minimo de estacionamientos de otro
predio. Debe encontrarse dentro del radio de 1000 metros.

a.2) En caso no sea posible adquirir estacionamiento(s)
vehicular se acreditara el contrato de arrendamiento
de estacionamiento(s) vehicular en playas o edificios
de estacionamientos autorizados para tal fin ubicados
dentro del radio de 1000 metros; contrato con plazo de
vigencia no menor de un (01) afio, adjuntando ademas
una Declaraciéon Jurada de mantener un contrato de
arrendamiento que cubra el déficit de estacionamiento
como condicién para la existencia de la licencia de
edificacion, caso contrario estara sujeto a su revocatoria.

b) En los casos en que no se pueda cumplir el total
del déficit mediante las condiciones antes expuestas, se
consignara como CARGA en la Resolucion de Licencia de
Edificacion, en la Conformidad de Obra y Declaratoria de
Edificacion sin variaciones, y en el plano de ubicacion el
incumplimiento de este parametro.

c)Sereduciraenun25% elnumerode estacionamientos
de lo requerido en la normatividad vigente.

8.5 OTRAS DISPOSICIONES

a) Se aplicara una tolerancia maxima hasta del 10%
de lo establecido en el titulo Il del Reglamento Nacional
de Edificaciones “Consideraciones Generales de las
Edificaciones”, a excepcidon de rampas de acceso a
estacionamiento y peatonales en cuanto a la pendiente
normativa y cajones de estacionamiento que podran tener
una tolerancia de hasta el 2.5% del normativo. No se
incluye dentro de esta tolerancia para las alturas de piso
terminado a viga y dinteles.

b) Toda Caracteristica de la edificacion materia de
regularizacion que exceda los parametros establecidos
en la Ordenanza N° 1015-MML, el reglamento nacional
de edificaciones u otra norma aplicable sobre Ila
materia, o constituya déficit segun la misma, debera ser
considerada como “CARGA TECNICA” en la Resolucién
de Conformidad de Obras y Declaratoria de Edificacion
Sin Variaciones y en los planos pertinentes.

c) Se podré regularizar edificaciones en lotes
existentes menores al normativo que se encuentren
inscritos en Registros Publicos, asimismo se podra
regularizar edificaciones que cuenten con carga en
su licencia de edificaciéon o declaratoria de fabrica,
siempre que la solicitud de Regularizacion de Licencia
de Edificacion bajo esta normativa tenga como objetivo
levantar la carga.

Articulo 9.- USO DE AZOTEA

El area techada total de la azotea no excedera el 45%
del area utilizable sin contar con las areas de circulacion
vertical los mismos que no deben estar dentro del area
de retiro de tres (03) metros, y debe tener una altura no
mayor a 2.50 ml desde el nivel del piso acabado de la
azotea. Debiendo estar retirada a 3.00 ml de la linea de
edificacion del ultimo piso.

Se entiende que el area a utilizar de la azotea esta
constituida por la superficie total del techo y para el caso
de multifamiliares y conjuntos residenciales, del area de
uso exclusivo que corresponda al departamento del dltimo
piso sobre el que se ubica. Los usos permitidos en el nivel
de azotea:

a) Vivienda Unifamiliar (uso privado): Area verde,
terraza. BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas, sala

de recreacion, cuarto de trabajo, gimnasio, servicios
higiénicos y/o depdsitos como complemento de los usos
indicados. Puede destinarse también a uso de areas de
servicio: dormitorio y su bafo, lavanderia con tabiques
y/o parapetos o muros hasta una altura maxima de 2.10
metros lineales que impidan la vista de los tendales desde
el exterior del predio.
b) Vivienda Multifamiliar y Conjuntos Residenciales:

1. Servicios: Lavanderia, tendal, cuarto de planchado
o cuarto de servicio, depdsitos, servicios higiénicos para
el personal de servicio (uso privado).

2. Recreacion: area libre, terraza, BBQ, lavadero,
piscina, pérgolas livianas, sala de recreacion, estar,
servicios higiénicos o depdsitos como complemento de
los usos indicados (uso privado y comun)

3. Se podra considerar combinacion de alternativa en
uso de la azotea

4. No se permitira ambientes destinados a uso privado,
usos de vivienda (sala-comedor, cocina dormitorios).

TiTULO Il
BENEFICIOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 10.- SUSPENSION DEL PROCEDIMIENTO
SANCIONADOR

Las personas que se acojan a la presente Ordenanza,
obtendran como beneficio administrativo, la suspension
del procedimiento sancionador y/o procedimiento de
ejecucidon coactiva que se encuentre en tramite por
ejecutar obras constructivas sin la autorizacién municipal
correspondiente, hasta que culmine satisfactoriamente
con el procedimiento de Regularizacion de la Licencia
de Edificacion. Las multas impuestas a los administrados
responsables de los predios que obtengan la
Regularizacion de la Licencia de Edificacion en el marco
de la presente Ordenanza, acreditando haber cumplido
con subsanar el objeto de la infraccién quedaran sin efecto
ya sea de encontrarse en procedimiento administrativo
sancionador y/o de ejecucion coactiva, lo que no implica
bajo ningun aspecto la devolucién de pago de multas que
hayan sido canceladas en forma total o fraccionada por la
infraccién cometida.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
FINALES

Primera.- La Resolucién de Regularizaciéon de
Licencia de Edificacion no genera ni otorga derechos de
propiedad sobre el bien inmueble materia de tramite en
razén que se sustenta en la documentacién presentada
por el solicitante y en mérito de la presuncion de veracidad
que manda la Ley del Procedimiento Administrativo
General N° 27444,

Segunda.- La declaracién de datos falsos sera
de estricta responsabilidad del propietario y de los
profesionales que intervengan en los procedimientos,
los mismos que estaran sujetos a las sanciones
administrativas, civiles y/o penales de ley, comunicandose
al mismo tiempo a los colegios profesionales
correspondientes para las medidas disciplinarias a que
hubiere lugar.

Tercera.- No se podra acoger a las disposiciones de
la presente Ordenanza los bienes inmuebles declarados
patrimonio cultural; los predios localizados en areas
reservadas para la via publica aprobados por Ordenanza
N° 341-MML. Asimismo, no estan comprendidas dentro de
los alcances de la presente ordenanza la regularizacién
de las edificaciones construidas sobre:

* Predios calificados registralmente como rusticos.

* Areas de dominio publico (jardines de aislamiento,
avenidas, calles, pasajes, plazas, parques y/o jardines,
etc.) o areas de reserva para obras viales de interés
nacional, regional o local.

» Areas determinadas de alto riesgo para la salud e
integridad fisica de los pobladores.

* Areas declaradas como de interés arqueoldgico,
histérico o patrimonio cultural de la nacion.

+ Zonas de proteccion de reglamentacion especial y/o
ecologica.
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» Ribera del rio chillén cuyo limite no se encuentra
determinado por las entidades competentes como la
Autorizada Nacional del Agua ANA u otros.

Ademas, aquellas edificaciones construidas en
contravencion de la normatividad urbanistica y sobre
el medio ambiente. Por ningdn motivo se admitiran
regularizaciones que se encuentren fuera de los limites
de la propiedad.

Cuarta.- No procedera otorgar Regularizacion de
Licencia de Edificacion de encontrarse cuestionada la
titularidad del predio mediante proceso judicial o de no
haberse solucionado el reclamo o queja presentada
ante la entidad por dafios materiales ocasionados por
la ejecucion de la obra o afectacion del registro visual a
predios colindantes.

Quinta.- Previo a la expedicién de la Resolucion
de Regularizacion de Licencia de Edificacion, se debe
acreditar el pago ante la Subgerencia Obras Privadas,
Catastro y Planeamiento Urbano de la multa por construir
sin licencia, que de acuerdo al D.S. 029-2019-VIVIENDA,
articulo 83 literal g), la multa es de hasta el 10% del
valor de la obra a regularizar, sin embargo al acogerse
a la presente ordenanza, se brindara el beneficio de
la disminucién del porcentaje del valor de la obra a
regularizar, de acuerdo al siguiente cuadro:

" CON ORDENANZA DE
12590 0 Viops, | REGULARIZACION SE| DERECHO DE
’ APLICARA PARA LA | EVALUACION DE
ARTICULO 83 LITERAL G),
MULTAEL SIGUIENTE| EXPEDIENTE
LA MULTA ES DEHASTA
EL 10% DEL VALOR DE LA PORCENTAJE DEL (EN BASE AL
OBRA A REGULARIZAR VALOR DE LA OBRA A| MONTO DE LA UIT)
REGULARIZAR
Modalidad Ay Viviendas hasta 1% 2%
3 pisos + azotea con areas
techadas hasta 250 m2
Viviendas mayores a 3 pisos + 3% 3%
azotea area techadas hasta un
maximo de 3000 m2
Modalidad C 4% 4%
Modalidad D 5% 5%

El abono de la multa se debera efectuar previo a la
expedicion Resolucion de Regularizacion de Licencia de
Edificacion, deviniendo en improcedente la solicitud de no
realizarlo.

Sexta.- Para la presentaciéon del expediente
administrativo de regularizacion se debe acreditar el
pago ante la Subgerencia de Obras Privadas, Catastro
y Planeamiento Urbano, por los valores de la Unidad
Impositiva Tributaria — UIT establecidos en la quinta
disposicion, para la evaluacion del expediente.

Sétima.- Apruébese el anexo 1, que forma parte
integrante de la presente ordenanza.

Octava.- En casos excepcionales por el estado de
necesidad extrema por la condicién socio econémica de
pobreza y/o salud grave de persona natural propietaria
de un (01) solo predio a nombre propio o de la sociedad
conyugal destinados integramente a vivienda de los
mismos, pueden ser exoneradas del pago a que se
refiere la quinta disposicidn complementaria y final de
la presente Ordenanza. Para verificar ello, la solicitud
debidamente documentada que sea presentada
por el administrado con dicha finalidad, entre cuyos
documentos necesariamente se debe adjuntar el
Certificado Positivo de Propiedad expedido por el
Registro de la Propiedad Inmueble de los Registro
Publicos- SUNARP, asimismo, debera adjuntar un
informe remitido por la Subgerencia de Programas
sociales quién elaborara un Informe Social sustentado
en lo siguiente: Ingreso familiar; carga familiar, nivel de
empleo; salud; estado, uso y caracteristicas del predio;
consumo de servicios basicos, asi como contar con la
certificacion de calificacion socioeconémica de pobreza
extrema en el Sistema de Focalizacion de Hogares
SISFOH del Ministerio Desarrollo e Inclusiéon Social; y
demas aspectos que pueda certificarse o verificarse con
la justificacién necesaria que determine concretamente

el estado de necesidad extrema, lo cual debe contar
con la visacion de la Gerencia de Participacion Vecinal.

Novena.- La presente Ordenanza no limita la
competencia de la Subgerencia de Fiscalizacion
Administrativa y Control Urbano en sus acciones
de fiscalizacion de detectar obras constructivas sin
la autorizacion municipal correspondiente. Con la
expedicion de esta Ordenanza la citada Subgerencia
suspendera el procedimiento sancionador de obras de
edificacion ejecutadas antes de su vigencia y regidas bajo
sus disposiciones. La Subgerencia de Obras Privadas,
Catastro y Planeamiento Urbano remitira a la Subgerencia
de Fiscalizacion Administrativa y Control Urbano copia
de las resoluciones de Regularizacion de Licencias
de Edificacion, y asimismo concluida la vigencia de la
Ordenanza remitira el consolidado de licencias emitidas.

Décima.- La presente Ordenanza entrara en vigencia
a partir del dia siguiente de su publicacion en el diario
oficial El Peruano y tendra vigencia hasta el 30 de
diciembre del afio 2022.

Undécima.- Hacer de conocimiento de la GERENCIA
MUNICIPAL y ENCARGAR a la GERENCIA DE GESTION
DEL DESARROLLO URBANO y de la SUBGERENCIA
DE OBRAS PRIVADAS, CATASTRO Y PLANEAMIENTO
el fiel cumplimiento de lo dispuesto en la presente
Ordenanza. ;

Décimo Segunda.- ORDENAR a la SECRETARIA
GENERAL su publicacion en el Diario Oficial “El Peruano”,
a la SUBGERENCIA DE IMAGEN INSTITUCIONAL su
difusion y a la GERENCIA DE TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION Y COMUNICACION la publicaciéon en
el Portal Institucional de la Municipalidad de Los Olivos
www.munilosolivos.gob.pe.

POR TANTO:
Mando se registre, publique y cumpla.

FELIPE B. CASTILLO ALFARO
Alcalde

2090145-1

Prorrogan plazo para acogerse a los
beneficios otorgados mediante Ordenanza
N° 603-MPL, que establece incentivos
tributarios en el distrito

DECRETO DE ALCALDIA
N° 010-2022-MPL

Pueblo Libre, 22 de julio de 2022

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DE PUEBLO
LIBRE

VISTO, el Memorando N° 392-2022-MPL-GM de la
Gerencia Municipal; y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194 de la Constitucion Politica del Peru,
establece que los gobiernos locales gozan de autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos
de su competencia, siendo que conforme al articulo Il
del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica
de Municipalidades, la indicada autonomia radica en la
facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y
de administracion con sujecion al ordenamiento juridico;

Que, el inciso 6 del articulo 20 de la Ley N° 27972,
Ley Organica de Municipalidades, establece que son
atribuciones del Alcalde, dictar decretos y resoluciones de
alcaldia, con sujecion a las leyes y ordenanzas;

Que, la Cuarta Disposiciéon Final de la Ordenanza
N° 603-MPL, que establece incentivos tributarios en el
distrito, faculta al Alcalde para que mediante Decreto de
Alcaldia pueda prorrogar su vigencia;




